IDENTIFICACION SUNC-R-PD.3 "Monte Dorado"
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ORDENACION

OBJETIVOS , CRITERIOS Y DIRECTRICES

Objetivos

Garantizar la adjudicacion de parcelas a los afectados por las obras de tinel y a los propietarios incluidos en el acuerdo municipal de 1987, cubrir los déficits
de urbanizacion, abordar la ordenacién y permeabilidad viaria interna y externa del ambito, integrando las delimitaciones a uno y otro lado del sistema
general, y establecer la gestion asi como la cuantificacion y distribucion de las inversiones a realizar.

Otras condiciones para su desarrollo

1.- De gestion: El ambito contendrd una o varias unidades de ejecucién sistematicas y asistematicas. Las asistematicas se delimitaréan reconociendo las
edificaciones existentes con las finalidades del art.105.5 de la LOUA, donde serd de aplicacion el art. 55.2.B en cuanto a la cesién del 10% del
aprovechamiento objetivo, siendo en la obtencién de la licencia de obras donde se produzca y realicen los ajustes correspondientes. El PERI ajustara la
delimitacion del area de reparto sistemdtica constituida por los suelos en cuyo desarrollo resulte necesario las delimitaciones de unidades de ejecucion
sistematicas a los efectos de la reparcelacion. El sistema de actuaciéon para la ejecucion del planeamiento en dichas unidades serd el de cooperacién, salvo
para la unidad cuyo destino previsto sea la Vivienda Protegida, en la que se prevé el sistema de expropiacion.

La superficie aproximada del drea de reparto sistematica es de 14.776 m2s con una edificabilidad residencial de 11.494,09 m2t de los que se obtiene un
aprovechamiento de 8.960,98 UAS aplicando unos coeficientes de ponderacion relativos de 1,00 para la vivienda libre y de 0,33 para la vivienda protegida,
resultando un aprovechamiento medio de 0,6064 UA/m2s.

2.- De ordenacion: Se creara una zona verde en el paso del Acueducto de San Telmo y un viario de conexion por el actual arroyo aceiteros.

3.- Ordenanzas: UAS-2, UAS-1, CTP.

4.- En materia de viviendas de proteccién publica, se estard a lo dispuesto en la LOUA Unicamente para el suelo que quedara vacante posterior a la
adjudicacion de parcelas de los propietarios afectados.

5.- En el sistema general se incluira los viarios y dotaciones necesarios para la adecuada integracion funcional del ambito.

Ordenacion Estructural

Superficie Superficie con Suelo Publico | Sist. Local Ap. Medio Aprovechamiento Aprovechamiento 10% Cesién Excesos Aprovech.
(m? suelo) aprovech. (m’s) | asociado m?s [adscr. (m’s) UA / m?s Objetivo-UAS Subjetivo-UAS Aprovech.UAS UAS
132.636,00 59.736,00 72.900,00

Usos Globales

Uso Edificabilidad Global Densidad NiUmero Maximo Ndmero Min. Edificabilidad % Viv.
(m?t/m?s) maxima (Viv/Ha) Viviendas Vvdas. Protegidas Viv. Protegida Protegidas
Residencial 0,2745 14 182 3.780,00

Ordenacion Pormenorizada Preceptiva

Distribucién Usos Edificabilidad Total CcP Aprovechamiento Dotaciones Locales
Lucrativos m2t Relativos UAS Uso (m? suelo) % s/ Suelo Total
VIVIENDA LIBRE 32.622,50 Espacios Libres 36.841 27,78%
VIVIENDA PROTEGIDA 3.780,00 SIPS 4.436 3,34%
Educativo
Deportivo 637 0,48%
TOTAL M2s: 41.914 31,60%
TOTAL M2T : 36.402,50 TOTAL UAS : Viario |
Edificabilidad Residencial m %t : | 36.402,50 m2s/100 m2t Residencial 115
Ordenacién Pormenorizada Potestativa
Distribucién Usos Superficie Suelo Superficie de Techo Altura maxima Tipologia de Referencia
Lucrativos Edificable m?s m2t % no de plantas
VIVIENDA LIBRE 32.622,50 89,62% B+1/B+2 UAS, CTP
VIVIENDA PROTEGIDA 3.780,00 10,38% B+2 cTP
TOTAL : 47.740,00 36.402,50 100,00%
Desarrollo y Gest Afecciones
INSTRUMENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
AREA DE REPARTO Si atico SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
UNIDAD DE EJECUCION Si IMPACTO AMBIENTAL
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacién - Expropiacié

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA.



