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OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Dotar de continuidad a la calle Atajate hasta el vial transversal (calle La Orotava), incorporando definicion detallada
del trazado del viario propuesto, con determinacion de las alineaciones y rasantes del mismo a partir de las
indicaciones sefialadas en los planos.

Disefio de la ordenacion de volimenes de la edificacion, a partir de la edificabilidad y ordenanzas asignadas, para
implantacion de usos empresariales o terciarios preferentemente, asi como los compatibles con el uso productivo.
En aplicacion de la ordenanza PROD-5, se elegird entre la tipologia edificatoria MC u OA en funcién de su mayor
adecuacion al entorno.

Obtendra, para su cesion, los espacios minimos precisos para generar una primera fase de la apertura viaria,
incluidos en el ambito, plantedndose la obtencién del resto de superficie para completar la actuacién en un segundo
plazo posterior, mediante expropiaciéon o permuta con realojo de los inmuebles afectados por el sistema local viario.

Cesiones: Viario resultante de la ordenacion (minimo 550 m2s).

Debera ejecutar las obras de urbanizaciéon resultantes para obtener fachada a vial y alcanzar la consideracion de
solar edificable.

No obstante disponerse para la situacién actual la ordenanza PROD-4.B, en el momento en que se den las condiciones precisas para la
renovacion voluntaria de la edificacién, se producirad la transformacién del dmbito, al objeto de dotar de una mayor permeabilidad a los
espacios publicos y generar una nueva imagen hacia el entorno (Palacio de Ferias) para reforzar su situaciéon de especial singularidad, por
configurarse como puerta de entrada al poligono desde el eje de primer orden en que se constituird la calle Cuevas del Becerro con su
prolongacién como eje fundamental de comunicaciones ciudadanas en direccién norte-sur.

Este emplazamiento, charnela de comunicaciones con la calle Palma de Mallorca (sobre al traza del oleoducto) hacia la prolongacion del
bulevar del poligono San Luis (calle Veracruz), se configurard como una pieza urbana conjunta a ambos lados del arroyo, generandose
entorno a un espacio libre publico sobre el cauce que salvara la comunicacién entre los mismos.

Planteédndose la ampliacion de seccién de la calle en el momento de renovacion, se incorporard definicion detallada del trazado del viario
propuesto, con determinacion de las alineaciones y rasantes del mismo a partir de las indicaciones sefialadas en los planos.

Disefio de la ordenacién de volimenes de la edificacion, a partir de la edificabilidad y ordenanzas asignadas, para implantacién de usos
empresariales o terciarios preferentemente, asi como los compatibles con el uso productivo.

Los volumenes edificados que presenten fachada a la avenida prolongacion de Cuevas del Becerro adoptaran la tipologia de bloque abierto
(OA-2) en altura (max. B+7), en tanto que la edificacion hacia el oeste partird para su desarrollo de la ordenanza PROD-3.B o PROD-
5(MC). En cualquier caso, se deberan respetar las distancias exigidas legalmente respecto al cauce, debiendo seguirse a tal respecto los
tramites reglamentarios.

Cesiones: Viario y espacios libres resultantes de la ordenacion.

Debera ejecutar las obras de urbanizacion correspondientes para obtener fachada a vial y alcanzar la consideracion de solar edificable. Las
obras sobre el cauce corresponderan a la administracion, salvo acuerdo en contra.

Superficie de suelo (m2s) 3.238,00 Ordenanza referencia PROD-3.B/PROD-5 Superficie de suelo (m2s) 4.350,00 Ordenanza referencia PROD-5 / PROD-3.B
Techo méaximo (m2t) 5.375,00 Techo méaximo (m2t) 8.090,00
Indice edificabilidad (m2t/m2s) 1,66 Indice edificabilidad (m2t/m2s) 1,86
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA.
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